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1. Zakladné adaje o spoloé&nosti a zlozenie organov spolo¢nosti

Sprava majetku KSK, spol. sr.o. bola zaloZena diom 1.7.2007 na zaklade
Uznesenia ¢. 225/2007 z 10. zasadnutia Zastupitelstva KoSického samospravneho
kraja konaného dia 26. februara 2007 v KoSiciach. Organizécia prevzala majetok,
prava a zavazky mimo nehnutelného majetku po zruSenej prispevkovej organizacii
Sprave zdravotnickych zariadeni Ko3ického samospravneho kraja. DelimitaCnym
protokolom zo dfia 30.6.2007 boli zo zru$enej organizacie odovzdane kompetencie,
majetok, zavazky a pohladavky Kosickému samospravnemu kraju.

V zmysle Zakladatelskej listiny zakladatefom spolo¢nosti a jedinym spolocnikom je
Kosicky samospravny kraj. Zakladné imanie spolocnosti je tvorené vkladom jediného
spolognika a zakladatela vo vy$ke 200.000,- Sk. Predmetom ¢&innosti vzniknutej
spolo¢nosti je v prevaznej miere sprava nebytového fondu a s tym suvisiace dodavky
tovarov a sluZieb. Spolo¢nost je zriadena na dobu neurcitu.

Organmi spoloénosti st valné zhromaZdenie, konatel adozorna rada. Valne
zhromazdenie je najvy$§im organom spoloénosti. Konatel Ing. Danica Spakovska je
Statutarnym organom spolo¢nosti. Dozorna rada pozostava z troch clenov, predseda
je MUDr. Eva Antdnyova, ¢lenovia JUDr. Jaroslav Hlinka a Mgr. Stefan Rychnavsky.
Dozorna rada je kontrolnym organom spolo¢nosti, ktorému prislicha dohliadat na
¢innost konatefla.

Sprava majetku KSK, spol. s r.o. bola poverena spravovanim nehnutelného majetku
na zaklade Zmluvy & VSN — 2/2007 o vykone spravy nehnutefného majetku,
Zmluvy & 1/08/IZ o Uhrade odmeny za spravu nehnutefnosti a spravovanim
hnutelného majetku na zaklade Zmluvy &. VSH — 1/2007 o vykone spravy hnutefného
majetku.

Sprave majetku KSK spol. s r.0. boli z KoSického samospravneho kraja k 1.7.2007
postipené pohladavky v celkovej vySke 2.457.912,64 Sk vzmysle Zmiuvy
o postupeni pohfadavok & KP 1/2007 a nova organizacia prevzala dlh v celkovej
hodnote 3.948.106,20 Sk na zaklade zmlav &. KD 1/2007 — KD 37/2007.

2. Stav majetku a zavdazkov

Celkovy stav majetku k 31.12.2008 bol 16.674 tis. Sk, ztoho kratkodobé
pohfadavky 13.520 tis. Sk, finan&né udty 3.073 tis. Sk, ucty ¢asového rozliSenia 67
tis. Sk a odloZzena pohfadavka 14 tis. Sk. Pohladavky voci odberatelom boli v brutto
hodnote 13.269 tis. Sk, opravné polozky k odberatelom v sume 1.379 tis. Sk boli
vytvorené v prevaznej miere k pohlfadavkam vymahanym prostrednictvom sudu a po
ich odpocitani netto hodnota pohfadavok &ini 11.890 tis. Sk. Z celkového objemu
pohladavok vo&i odberatefom bola najvaésia suma 9.177 tis. Sk voci Kosickemu
samospravnemu kraju fakturovanad ako odmena za vykon spravy nehnutefného
a hnutelného majetku za 4.q. 2008 na zéklade Zmliv o vykone spravy a Zmluvy
o Uhrade odmeny za spravu nehnutelnosti.

V organizacii sa dosledne zvaZuje uzatvaranie novych zmliv, aby nevznikalo riziko
platobnej neschopnosti odberatelov, pri existujucich zmluvach sa sleduje splacanie
pohladavok upominanim av pripade vzniku dlhu po splatnosti a zavaZnych
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problémov.u odberatelov sa pristupuje k ukonéeniu zmluvnych vztahov. Pohladavky
voci odberatelom po lehote splatnosti boli k 31.12.2008 v sume 2.019 tis. Sk.

Celkovy stav zavazkov k 31.12.2008 vratane ¢asového rozli§enia bol 15.612 tis. Sk,
ztoho vyznamnejSia suma 2.093 tis. Sk je udodavatelov, u ktorych polozky po
splatnosti st v celkovej sume 122 tis. Sk Na Géte 325 ostatné zavazky v celkovej
sume 8.455 tis. Sk je 8.367 tis. Sk zavazok voli Kosickému samospravnemu kraju
z predpisaného najmu za 4.9.2008, ktory bude vr. 2009 predmetom zapoétu
s pohfadavkou a Uhradou rozdielu v sume, ktora prevy$uje pohladavku. Na téte 331
je suma 855 tis. Sk zavazok z miezd voc¢i zamestnancom za obdobie december
2008, na utte 336 je suma 550 tis. Sk odvody za zamestnancov do poistovni za
december 2008.

Kratkodobé rezervy na uéte 323 vsume 2.108 tis. Sk pozostavaju z rezervy na
dobropisy pre najomnikov vsume 1.607 tis. Sk, rezervy na nevyfaktirované
dodavky energii v sume 246 tis. Sk, rezervy na nevyéerpané dovolenky a odmeny
v sume 205 tis. Sk a 50 tis. Sk na ostatné rezervy.

Prehlad majetku a zavéazkov dokumentuje tabulka &. 1.

3. Vlastné imanie

Hodnota vlastného imania vo vySke 1.062 tis. Sk ako rozdiel majetku a zavazkov
pozostava z nasledovnych polozZiek:

- zakladné imanie v sume 200 tis. Sk

- zakonny rezervny fond v sume 20 tis. Sk

- fond oprav a Gdrzby v sume 500 tis. Sk

- nerozdeleny zisk minulych rokov 291 tis. Sk

- hospodarsky vysledok za rok 2008 v sume 51 tis. Sk

4, Hospodarsky vysledok a navrh na rozdelenie

Hospodarsky vysledok organizacie k 31.12.2008 po zdaneni je 51 tis. Sk. Celkové
naklady organizacie za rok 2008 boli 63.552 tis. Sk a celkové vynosy 63.603 tis. Sk.
V néakladoch na energie vsume 20.168 tis. Sk sU zahrnuté naklady na energie
stratovych objektov v sume 5.874 tis. Sk. Opravy a Gdrzba objektov v celkovej sume
8.886 tis. Sk pozostava z nasledovnych vyznamnych poloZiek:

- pokladka dlazby poliklinika JUH v sume 824 tis. Sk

- oprava strechy Strojarska v sume 2.500 tis. Sk

- vymena dveri JUH, Jazero, Tatranska v sume 990 tis. Sk

- vymena okien poliklinika Vychod v sume 967 tis. Sk

- maflovanie poliklinika Vychod v sume 613 tis. Sk

V ostatnych sluzbach st v celkove] sume 14.114 tis. Sk zaGétované sluZby
uskutonené pre vlastnika z dévodu rekonstruk&nych prac socialnych zariadeni na
poliklinikach Postova, Masiarska v sume 4.201 tis. Sk a leZatych rozvodov vody Juh
v sume 1.6609 tis. Sk , ktoreé boli po ukonéeni refakturované vratane dane z pridanej
hodnoty za u¢elom zauc¢tovania technického zhodnotenia objektov u vlastnika.
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Vo vynosoch je v poloZzke najomné zauctovana odmena za vykon spravy vo vySke
22.628 tis. Sk av polozke ostatné prijmy je vsume 14.007 tis. Sk zalctovana
odmena za spravu nehnutefnosti vo vyske 7.000 tis. Sk.

Na zaklade Zmluvy &. VSN 2/2007 o vykone spravy nehnutefného majetku boli dané
do spravy spoloénosti okrem objektov zruSenej prispevkovej organizacie postupne
dalsie objekty — v roku 2007 Bacikova, Strojarenska Kosice, Partizanska Michalovce,
Textilna KoSice, Strazske lieéebfia, Remetské Hamre a Barca kastiel.

Dalej boli v roku 2008 dané do spravy dalSie objekty — od 1.4.2008 Gelnica $kola
v prirode Turzov, od 1.7.2008 Velké KapuSany byvala polnohospodarska $kola,
Kralovce byvalé zariadenie socialnych sluzieb, Strazske kastiel a Popradska domov
mladeZe, od 1.8.2008 Popradska byvalé $portové gymnazium aod 1.10.2008
Kogické Hamre chata. V priebehu roka 2008 boli predané objekty Textilna, Remetske
Hamre, Zlata |dka, zdravotné strediska Tomasikova, Kysak, Barca, Smetanova
a zamennou zmluvou vyradeny zo spravy objekt Michalovce.

Prehfad nakladov , vynosov a hospodarsky vysledok dokumentuje tabufka ¢. 2.

Porovnanie siéasného a predchadzajiceho obdobia nie je moZné, nakolko uétovna
zAvierka za rok 2007 je za obdobie 6 mesiacov, od 01.07.2007 do 31.12.2007.
Cinnost nasej spolocnosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Spoloénost sa nezaobera ginnostou v oblasti vyskumu a vyvoja.

Ué&tovna jednotka nie je vystavena vyznamnym rizikam a neistotam.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranici.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku:

35 tis Sk doplnenie socialneho fondu
zvy3nu sumu ponechat v nerozdelenom zisku z dévodu G&tovania odloZenej
danovej pohladavky

5. Finanéna situacia spoloénosti a predpokladany vyvoj podnikania

Stav finanénych prostriedkov v pokladniciach ana bankovych uctoch bol
k 31.12.2008 vo vyske 3.073 tis. Sk. V zostatku finanénych prostriedkov k 31.12.2008
si neuhradené zavazky: mzdy za 12/2008, najom pre KSK, dodavatelské faktury,
dobropisy najomnikom z vyuétovania, dafi zpridanej hodnoty. Nehradene
pohladavky spolo&nosti, nevyhnutné na uhradu zavazkov pozostavaju z neuhradenej
odmeny od KSK za 4.q.2008, z neuhradenych pohladavok od najomnikov az
odpoé&tu DPH za 10/2008.

Sprava majetku KSK, spol. sr.o. planuje do budicnosti zabezpelit zvySenie
technickej Grovne poliklinik a zdravotnickych zariadeni. V roku 2008 spoloCnost
sprevadzkovala suterénne priestory na poliklinike Juh a uvaZuje postupne s vyuZitim
aj dalSich suterénnych priestorov. V objektoch, ktoré su stratové, je snahou
spolo¢nosti objekty prenajat alebo predat.

Postupnym zvy$ovanim najmu, efektivnym vyuZitim spravovaného majetku
a predajom nerentabilnych objektov, v spolupraci s odborom spravy majetku
Kosického samospravneho kraja, je mozné zabezpecit mierne ziskové hospodarenie



spolognosti. Objem prostriedkov pouzitych na Gdrzbu zariadeni zavisi Umerne od
odmeny poskytnutej Ko$ickym samospravnym krajom na zaklade Zmiluvy o vykone
spravy. Pri znizovani odmeny nebude mozné zabezpedit kvalitativne vyssiu Uroven
zariadeni, ale len odstrafiovat' havarie a vykonavat revizie objektov.

Z kapitalovych prijmov KSK je potrebné investovat do spravovanych nehnutelnosti —
rekonstrukcii striech afasad vratane vymeny okien, dveri, rekonstrukcii rozvodov
energii. Zaujmom vlastnika a spravcu je nehnutefny majetok zvefadovat, chranit
a zhodnocovat, a tym dosiahnut vysoku technickd Grover spravovaného majetku a
zabezpecit stabilné prijmy spolo€nosti.

Po skon&eni ugtovného obdobia, za ktoré sa vyro€na sprava vyhotovuje, nenastali
udalosti osobitného vyznamu.
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